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sob 0 nimero WPGE22702157866

SCULP RESIDENCIAL LA PREMIER IX SPE LTDA., pessoa juridica de direito g

10

privado inscrita no CNPJ/MF sob o n° 39.726.357/0001-97, com sede na Rua g :

)
O
=
)
et
=
~J
o
e
o
\e]
o

Colombia, n° 567, casa 01, Guilhermina, Praia Grande/SP,
(“La Premier IX”), doravante denominado simplesmente
RECUPERANDA, vem, por meio do presente instrumento, apresentar
seu PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL, nos autos do processo
de recuperacédo judicial n° 1012164-38.2022.8.26.0477, em tramite
perante a 1* VARA CiVEL, COMARCA DE PRAIA GRANDE, ESTADO DE
SAO PAULO, em cumprimento ao disposto no artigo 53 da Lei

11.101/2005 (“LRF”), nos seguintes termos.

1. OBJETIVO DO PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL E RESUMO
DOS MEIOS DE RECUPERACAO

| de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/09/2022

na

Para elaboracdo deste Plano, consideram-se O0sS principios

estabelecidos no artigo 47 da LRF, amparado -pelos direito

; o _ el R e(ﬂibu
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fundamentais e principios contidos na Constituicao Federal g

especialmente, mas nao exclusivamente, no artigo 1.°, inciso IVj5

X

f s . . . . . <
artigo 3.°, inciso II, artigo 170, incisos III, IV e VIII, artigo 173 ox
[an)]

artigo 174. 2
)

<

o

O presente Plano tem os seguintes objetivos: (i) preservar a

. - . Q

recuperanda como entidade economica geradora de empregosg
. ; - 2 . . £
tributos e riquezas, assegurando 0 €Xercicio da sua funcao social &
2

econdmica; (ii) permitir a superacédo da crise econémico—financeir%
©

decorrente da séria crise que alcancou o pais nos ultimos anos-§
©

notadamente e nao exclusivo, a crise provocada pela pandemia d&

gin

COVID-19; (iii) reestruturar as suas operagoes € as suas obrigacoess

do

dimensionando-as ao seu fluxo de caixa e (iv) atender aos interesses
Q.
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U
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3
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dos credores de forma a proceder o pagamento dos seus créditos por
meio de uma estrutura de pagamento compativel com o seu potencial

de geracao de caixa.

A recuperanda, através do presente Plano e com fulcro no artigo
50 da LFR, se utilizara dentre outros meios de recuperacao, da (i)
fixacao de prazos e condigdes especiais de pagamentos das suas
dividas, com adequacdo de encargos financeiros e novacao de
dividas; (ii) da obtencao de novos financiamentos; (iii) da alienacao
ou arrendamento dos seus ativos; ou ainda, (iv) de aumento de

capital para alcancar a sua recuperacao econdomico-financeira.

No intuito de viabilizar o cumprimento integral deste PRJ, a
recuperanda podera realizar, apés a Homologacdo Judicial deste
PRJ e nos termos da legislacao brasileira, quaisquer operacdes de
reorganizacéao societaria, tais como: (i) cisdo, incorporacao, fuséao e
transformacao, dentro de seu quadro societario ou com terceiro; (ii)
criar ou participar de SPE e SCP; (iii) mudanca de seu objeto social
ou qualquer outra alteracao societaria, respeitadas as regras
previstas no Coédigo Civil e legislacdao vigente a época que dispode
sobre as Sociedades; e ainda (iv) associar-se a investidores que
venham possibilitar ou incrementar as suas atividades, através de
medidas que resultem na cessdo onerosa, parcial ou total, do
controle societario, podendo ainda aumentar seu capital social
desde que acompanhadas de medidas de revitalizacdo e que nao
impliquem na inviabilidade do cumprimento do quanto proposto

neste PRJ.
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Portanto, o presente Plano, juntamente com o Relatério de
Viabilidade Econémica, anexo a este, demonstrardo impacto das
medidas administrativas e operacionais que serao implementadas,
para que a recuperanda alcance lucro operacional adequado e
sustentavel ao longo dos proximos anos, o que possibilitara sua
sustentacdo econdmica e financeira. Demonstrara também, de forma
clara e objetiva, que o recuperanda possui viabilidade e como sera

0 processo para quitacao das suas dividas.

Para sua elaboracgao, foram analisados os seguintes aspecto da

cmpresa:

v Estrutura organizacional, administrativa e financeira
v  Anéalise mercadologica

v Planejamento estratégico de vendas

v Custos

v  Compras

v  Producao

v Logistica

v Recursos humanos

Como se demonstrara, a viabilidade da recuperanda depende nao s6 da
solucdo do seu endividamento, mas também de acoes que visem a melhoria do

seu desempenho operacional.

As projecdes financeiras foram desenvolvidas assumindo-se a retomada do
mercado e, consequentemente, seu crescimento, baseado em premissas que

levam em consideracgao o cenario mercadologico projetado.
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2. HISTORICO DO GRUPO SCULP

A SCULP € pessoa juridica de direito privado, cuja principal atividade se resume

na construcao de edificios e incorporagao de empreendimentos imobiliarios.

Suas atividades tiveram inicio no ano de 2013, em Praia Grande/SP, quando o
Sr. Sidinei Ferreira de Souza teve a ideia de instalar na cidade uma construtora

de referéncia, que trazia uma proposta totalmente inovadora ao local.

Com o passar dos anos, e contando com a ampla experiéncia e dedicacdo de
seu socio-diretor, que sempre focou em projetos que oferecessem aos seus
clientes conforto e completa infraestrutura de lazer e seguranca, a SCULP se
tornou uma das principais empresas do ramo da construcéo civil de Praia
Grande e regido, chegando a atingir o 1° lugar em ntimero de vendas de toda a

regiao.

Até o més de marco de 2022, empregava 204 funcionarios, todos devidamente

registrados, garantindo o sustento de centenas de familias.

Além de projetos que atendiam aos interesses e necessidades dos clientes e
investidores, a SCULP adquiriu a confianca do mercado, através das condicoes
de pagamento diferenciadas, transparéncia e cumprimento integral de todos os
seus compromissos contratuais. Os 03 empreendimentos ja finalizados pela
Requerente foram entregues mno formato solicitados por seus

clientes/investidores e antes do prazo final fixado em contrato.

A SCULP também sempre se preocupou com a qualidade de vida e seguranca
de todas aquelas pessoas que deixavam suas casas para que a construtora

pudesse utilizar seus terrenos para construgdo. Com isso, enquanto seus
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clientes aguardavam a finalizacdo das obras € entrega de seus apartamentos, a

Requerente se comprometia com o pagamento de seus alugueis, garantindo,

assim, seu bem-estar.

A SCULP possui também, dezenas de fornecedores de produtos e servicos, que
dependem da continuidade dos servicos por ela prestados para a manutencao
de suas préprias atividades e dos empregos de seus funcionarios, haja vista
que a extingcdo de uma empresa, do porte da construtora, acarretaria em

prejuizos irreversiveis para o funcionamento destas empresas.

Gera ainda diversos empregos indiretos, tendo em vista que muitos
trabalhadores e profissionais de diversas especialidades dependem da

movimentagédo gerada pela construtora para a manutencéo de suas atividades.

E de primordial importancia ressaltar, que desde que se consolidou no
mercado, a SCULP passou a se preocupar com as questdés sociais que
envolviam a populagdo mais carente de Praia Grande e regido. Assim, visando
melhorar a qualidade de vida dos moradores mais necessitados e visando criar
melhores oportunidades para essas pessoas, a SCULP participou de diversos
eventos sociais na cidade, contribuindo com doagoes de valores e alimentos

para diversas familias que viviam em condicoes de extrema pobreza.

Preocupada com a seguranca da cidade e com a precaria condi¢cao em que a
Guarda Municipal trabalhava, a SCULP também realizou a doacdo de
automoéveis, garantindo a protecédo nao apenas dos moradores, mas também
dos milhares de turistas que visitam com frequéncia as praias da regiao, o que
contribuiu para geragéao de receita consideravel, nao apenas ao Municipio, mas

também para todo comércio local.
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Em 8 anos de existéncia, a Requerente ja entregou 03 empreendimentos na
cidade - todos entregues antes do prazo -, e até a presente data possui mais 08
empreendimentos em andamento (04 deles deveriam ser até dezembro deste
ano de 2022), e mais 08 empreendimentos cujas obras ainda nao foram

iniciadas.
3. INFORMAQ(-)ES COMERCIAIS E OPERACIONAIS DO GRUPO SCULP. .

Em 8 anos de existéncia, a Requerente ja entregou 03 empreendimentos na
cidade — todos entregues antes do prazo — e, até a presente data possui mais 08
empreendimentos em andamento, (04 deles deveriam ser até dezembro deste
ano de 2022), e mais 08 empreendimentos cujas obras ainda nao foram

iniciadas.
4. DAS RAZOES DA CRISE ECONOMICO-FINANCEIRA

Desde o ano de 2020 a construtora enfrenta severa crise financeira, em razao
do desequilibrio econdémico-financeiro desencadeado pela crise sanitaria e
econodmica trazida pelo coronavirus (Covid-19), que gerou um cenario de quedas

significativas de receitas que perduram até os dias atuais.

Referida crise, ocasionou no atraso inesperado nas obras de 08
empreendimentos que ja estdo em andamento, e de outros 08 prédios cujos
lancamentos foram temporariamente suspensos, uma vez que houve a
necessidade de afastamento de profissionais que acabaram por se contaminar
com o virus, bem como a necessidade de suspenséo de algumas ativid_ades por
determinacdo do Governo, que visava manter a maior quantidade possivel de

pessoas em isolamento social.
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Em outras palavras, sem poder exercer suas atividades conforme anteriormente
planejado, a Sculp viu-se impossibilitada de entregar as obras nos prazos
previamente fixados, o que desencadeou o descumprimento de alguns
contratos e a impossibilidade de manutencao de funcionarios contratados para

realizagcao dos empreendimentos.

Além disso, como amplamente noticiado, os insumos relacionados a area da
construcdo civil sofreram aumento expressivo de valores, alguns sofrendo
majoracdo de até 66% do seu valor, o que onerou drasticamente as atividades

da empresa e comprometeu o seu fluxo de caixa.

Como consequéncia desse cenario inesperado, a Requerente deparou-se nos
ultimos meses com nova queda em suas receitas, o que ensejou a ta indesejada

inadimpléncia com seus fornecedores e funcionarios
5. VIABILIDADE ECONOMICA FINANCEIRA

O Relatério de Viabilidade Econoémica e Financeira do GRUPO

SCULP, esta anexado ao presente Plano, de forma consolidada.
No Relatorio foram analisados os seguintes itens:

v" Analise das Demonstracoes Contabeis
v Metodologia utilizada para projecdo das demonstracgoes
contabeis

v' Analise do cenario econdémico

AN

Analise do setor
v Projecdo dos indices utilizados nas demonstragodes

contabeis
Pdgina 8 de 28
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v Premissas adotadas para a projecao das demonstragoes

contabeis.

v' Balancos Patrimoniais e Demonstracdes dos Resultados

individuais e consolidados.

v Analise dos indices: Analise Horizontal

Vertical

Analise da Liquidez
Analise da Atividade
Analise do Endividamento
Analise da Lucratividade
Sistema de Analise Dupont

Fluxo de Caixa Projetado

% SN S5 S NN 8K

PROPOSTA PARA PAGAMENTO AOS CREDORES

Demonstracao da Projecdao do Fluxo de Caixa

e Analise

Premissas adotadas na projeg¢ado do fluxo de caixa

Analise da Viabilidade Econémica e Financeira

Este Plano de Recuperacao propde, conforme prevé o artigo 50,

da LRF, a concessdao de prazos e condigdes especiais para

pagamento das obrigacdes vencidas.

A proposta ora apresentada prevé o pagamento dos credores da

recuperanda da seguinte forma:
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CLASSE I - TRABALHISTAS:

Niao ha credores sujeitos a Classe I, entretanto, na
hipotese de inclusdo de credor nesta classe, as condigoes

de pagamento obedecerdo as seguintes regras:

o.1.1,

6.1.2,

6.1:3.

Sera aplicado o desagio de 60,00% (sessenta por
cento) sobre o total do crédito inscrito no Quadro
Geral de Credores, o qual incidira apos a
publicacdo da decisdo de homologacao deste

Plano de Recuperacao Judicial.

A quitacdo dos créditos, ap6s o desagio, sera em
até 12 (doze meses), a contar a partir da
publicacio da decisdo da homologagcdo do

presente Plano de Recuperacdo Judicial,

K JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/09/2022 as 10:56 , sob o nimero WPGE22702157866

obedecendo o disposto no artigo 54 e seucg

AR

Paragrafo Unico, da LRF. Este pagamento sera g

MU

realizado com base no resultado liquidog
projetado alcancado pela recuperanda, neste

periodo.

A titulo de correcdo do valor da Classe I,

submetido ao presente Plano de Recuperacao

nal, assinado digitalmente por ELIA

Judicial, a proposta apresentada pela

Recuperanda €é de corrigir monetariamente 02

0 O

valor a pagar desde a data de distribuigcao dos

pia

Processo de Recuperacado Judicial, utilizando-seg

N

Péagina 10 de 282

ec

Este documen

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012164-38.2022.8.26.0477 e c6digo 90F602A.



fls. 2688

SCuULP

-1
y
=8
h CONSTRUTORA  INCORPORADORA

PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL
SCULP RESIDENCIAL LA PREMIER IX SPE LTDA.

6.1.4.

6.1.5.

como indexador o indice TJ/SP, tendo como

limite maximo de 5% (cinco por cento) ao ano.

Considerando o disposto no Enunciado XIII e por
analogia ao previsto no artigo 83, I, da LRF, a
recuperanda aplicara o limite de 150 (cento e
cinquenta) salarios minimos vigentes a data' do
pedido de recuperacao judicial, afim de se
restringir o tratamento preferencial, para
recebimentos dos créditos de natureza
trabalhista, considerando que o credor que
possuir crédito superior ao teto acima
mencionado concorrerd na classe preferencial
(classe I) até o limite acima mencionado e
passara a constar na classe dos credores
quirografarios (classe III), no valor que exceder
os de 150 (cento e cinquenta) salarios minimos
vigentes a data do pedido de recuperacao
judicial, recebendo o valor excedente nos termos
das clausulas que atendem os credores da Classe
III.

Com base no art. 54 da LRF, os Créditos de
natureza estritamente salarial vencidos nos 3
(trés) meses anteriores ao pedido de Recuperacao
Judicial, limitados a 5 (cinco) salarios-minimos
nacional por trabalhador, serdo pagos em até 30
(trinta) dias contados a partir do dia seguinte do

transito em julgado da decisdo que conceder a
Pagina 11 de 28
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Recuperacdao Judicial e homologar o Plano de
Recuperacao Judicial (ndo se tem conhecimento
de crédito em tal situagdo, mas registra no plano

por eventualidade)

Créditos Trabalhistas Iliquidos: Serdo considerados créditos
iliquidos todos aqueles créditos que, no momento do inicio dos
pagamentos previstos nesta classe, ndo tenham sido, ainda,
liquidados perante a Justica Especializada, bem como habilitados e
julgados definitivamente e com transito em julgado perante o Juizo
€m que€ se processa a presente Recuperacadao Judicial. Os créditos
iliquidos serdo pagos de acordo com os mesmos critérios que
vigoram para todos demais, em até 12 (doze) meses, porém o inicio
do seu pagamento sera contado a partir do transito em julgado da
respectiva habilitacdo de crédito ou da definicdo do Quadro Geral

de Credores pela Administradora Judicial nomeada.

Majoracdo ou inclusido de Crédito Trabalhista: Na hipétese de
majoracao de qualquer crédito trabalhista ou inclusido de novo
crédito trabalhista, decorrente de decisdo judicial transitada em
julgado, o respectivo valor adicional sera acrescido de forma
proporcional nas parcelas remanescentes. Caso todas as parcelas
dos créditos trabalhistas ja tenham sido pagas, o valor adicional
decorrente da majoracdo de qualquer crédito trabalhista sera pago
em até 12 (doze) meses apds o transito em julgado da decisdo que

incluiu ou majorou o referido crédito.
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6.2.

6.3.

PROPOSTA PARA PAGAMENTO AOS CREDORES DA
CLASSE 11

Ndo ha credores sujeitos a Classe II, entretanto, na
hipotese de inclusao de credor nesta classe, as condicdes
de pagamento obedeceriao as mesmas regras listadas para

os credores da classe III.

PROPOSTA PARA PAGAMENTO AOS CREDORES
QUIROGRAFARIOS - CLASSE III

O creédito detido pelos credores da Classe III equivale a
R$20.621.562,50 (Vinte milhdes, seiscentos e vinte e um
mil, quinhentos e sessenta e dois reais e cinquenta
centavos). A recuperanda pretende pagar estes credores

da seguinte forma:

6.3.1. Caréncia de 36 (trinta e seis) meses para o inicio
do pagamento, a contar a partir da publicacido da

decisdao que homologar o presente Plano.

6.3.2. Apo6s o periodo de caréncia, a Recuperanda pagara
o valor de seus débitos referentes a Classe III, da

seguinte forma:

6.3.2.1. Sera -aplicado o desagio de -80,00%
(oitenta por cento) sobre o total do
crédito inscrito no seu Quadro Geral de

Credores, o qual incidira apés a
A Pagina 13 de 28
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6.3.3.

6.3.2.2.

6.3:2.8.

publicacdo da decisao de homologacao

deste Plano.

Do saldo obtido, apés a aplicagdao do
desagio, sera amortizado o percentual
30% (trinta por cento) do crédito, em 12
(doze) parcelas anuais, iniciando-s€ o
seu pagamento no 37° (trigésimo sétimo)
més, apo6s a publicacdao da decisdo que

homologar o presente Plano.

O crédito remanescente, o qual equivale
a 70% (setenta por cento) do crédito
listado no Quadro Geral de Credores
apos o desagio aplicado, nos termos da
clausula 6.3.2.1, sera amortizado em 13
(treze) parcelas anuais, iniciando-se o
seu pagamento no mesmo dia e més do
ano subsequente ao ultimo pagamento

objeto da clausula 6.3.2.2 deste Plano.

Os créditos detidos pelos credores da classe III

serdo corrigidos pelo indice da TR, acrescidos de

0,5% (meio ponto percentual) ao ano, exceto se o

referido indice venha a ter seu resultado zerado,

passando, neste caso, a serem corrigidos pelo

indice TJ/SP, acrescidos de 0,5% (meio ponto

percentual) ao ano, tendo como limite maximo de

4% (quatro por cento) ao ano, cumulativamente.
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Crédito controvertido. Créditos que tenham a sua classificacao
contestada por qualquer parte interessada, somente poderdo ser
pagos depois de transitada em julgado a sentenca que determinar a
qualificacdo do crédito controvertido, respeitados os termos da Lei
de Recuperacgédo e Faléncias, bem como o disposto no presente Plano

de Recuperacao Judicial.

6.4. PROPOSTA PARA PAGAMENTO AOS CREDORES
MICROEMPRESAS E EMPRESAS DE PEQUENO PORTE -
CLASSE IV

Nao ha credores sujeitos a Classe IV, entretanto, na
hipétese de inclusédo de credor nesta classe, as condicdes

de pagamento obedecerao as seguintes regras:

6.4.1. Caréncia de 36 (trinta e seis) meses para o inicio
do pagamento, a contar a partir da publicacao da

decisdo que homologar o presente Plano.

6.4.2. Ap6s o periodo de caréncia, a Recuperanda pagara
o valor de seus débitos referentes a Classe IV, da

seguinte forma:

6.4.2.1. Sera aplicado o desagio de 80,00%
(oitenta por cento) sobre o total do
crédito inscrito no seu Quadro Geral de
Credores, o qual incidira apés a

publicagcdo da decisdo de homologacao
Pdagina 15 de 28
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6.4.2.2.

6.4.2.3.

deste Plano.

Do saldo obtido, apés a aplicacdo do
desagio, sera amortizado o percentual
30% (trinta por cento) do crédito, em 12
(doze) parcelas anuais, iniciando-se o
seu pagamento no 37° (trigésimo sétimbo)
meés, apo6s a publicacdo da decisao que

homologar o presente Plano.

O crédito remanescente, o qual equivale
a 70% (setenta por cento) do crédito
listado no Quadro Geral de Credores
apos o desagio aplicado, nos termos da
clausula 6.4.2.1, sera amortizado em 13
(treze) parcelas anuais, iniciando-se o
seu pagamento no mesmo dia e més do
ano subsequente ao ultimo pagamento

objeto da clausula 6.4.2.2 deste Plano.

Os créditos detidos pelos credores da classe IV
serao corrigidos pelo indice da TR, acrescidos de
0,5% (meio ponto percentual) ao ano, exceto se o
referido indice venha a ter seu resultado zerado,
passando, neste caso, a serem corrigidos pelo
indice TJ/SP, -acrescidos de 0,5% (meio. ponto
percentual) ao ano, tendo como limite maximo de

4% (quatro por cento) ao ano, cumulativamente.
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Crédito controvertido. Créditos que tenham a sua classificacao
contestada por qualquer parte interessada, somente poderao ser
pagos depois de transitada em julgado a sentenga que determinar a
qualificacdo do crédito controvertido, respeitados os termos da Lei

de Recuperagao e Faléncias, bem como o disposto no presente Plano

de Recuperacéao Judicial.
y & NOVOS FINANCIAMENTOS

A Recuperanda carece de uma solucdo para o aceleramento do
seu planejamento estratégico, sendo esta solucdo ainda necessaria

para o inicio do pagamento dos seus credores.

Desta forma, a Recuperanda buscara a obtencdo de novos
empréstimos para (a) recomposicdo do seu capital -de giro; (b)
realizacdo do seu plano de negécios e (c) pagamento dos seus
credores. Cumpre estabelecer que estes novos empréstimos (DIP)

nao se sujeitardo a recuperacgdo judicial da Recuperanda, nos

termos do artigo 67 da LFR.

Por fim, com a aprovacdo do Plano e apés a publicacao da
decisdo de sua homologacdo, a recuperanda estara autorizada a
conceder garantias reais e fiduciarias visando a obtencédo de novos

empréstimos, desde que a outorga destas garantias néo inviabilize

a execucao deste Plano.

Pagina 17 de 28

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ELIAS MUBARAK JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/09/2022 as 10:56 , sob o nUmero WPGE22702157866

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012164-38.2022.8.26.0477 e c6digo 90F602A.



5.1

8.2

8.3.

8.4.

fls. 2695

« SCULP

CONSTRUTORA NCORFORADORA

PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL
SCULP RESIDENCIAL LA PREMIER IX SPE LTDA

ALIENACAO DE UPIs (Unidades Produtivas Isoladas)

A recuperanda podera alienar quaisquer das UPIs a serem
criadas, inclusive por meio da alienacdo do controle de SPEs
(Sociedade de Propésito Especifico), observando ambiente de
venda competitivo, sem prejuizo da possibilidade de tais
alienagdes serem efetuadas por outras modalidades,
resguardados os direitos de vigéncia e preferéncia de eventuais

locatarios que estejam em vigor a época da alienacao.

Auséncia de sucessiao. As UPIs alienadas, inclusive as acdes
das respectivas SPEs, estardo livres de quaisquer 6nus e os
seus respectivos adquirentes nédo responderio por nenhuma
divida ou contingéncia da recuperanda, inclusive as de carater

tributario e trabalhista, nos termos do artigo 60 da LRF.

Melhor oferta. Quaisquer alienacédes de UPIs, inclusive do
controle das respectivas SPEs, serao realizadas nos termos dos
artigos 60 e 142 da LRF. Em qualquer caso, a alienacdo sera
feita ao proponente que ofertar o melhor preco, nos termos da

LRF, atendidas as demais condi¢des previstas neste Plano.

Leildo. O processo competitivo para alienacao das UPIs,
inclusive do controle das respectivas SPEs, devera ser
conduzido por meio de leildo, cujos termos e condicdes
constarao de edital. Fica a critério da recuperanda optar por
lances orais, propostas fechadas ou pregao, sendo que a
recuperanda devera requerer ao Juizo da Recuperacao a

publicagcdo de edital em jornal de grande circulag¢ido, com 30
Pagina 18 de 28
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(trinta) dias de antecedéncia, para que quaisquer interessados

apresentem propostas para a sua aquisicao.

8.5. Produto da alienacdo. Sobre o valor do produto da alienacao,

40% sera destinado a capital de giro da recuperanda e 60%
servira primeiramente para quitacao dos Créditos Trabalhistas
e o saldo remanescente sera rateado igualmente entre os

demais Credores.
9. ALIENACAO, ARRENDAMENTO E LOCACAO DE ATIVOS

A Recuperanda podera, caso entenda necessario, alienar,
arrendar, locar ou onerar quaisquer bens do seu ativo permanente,

exceto os que estejam onerados ou venham a ser onerados na forma

deste Plano, enquanto estiver em recuperacao judicial.

A recuperanda estabelece que, na hipotese de alienacao dos

e

seus ativos, a integralidade do produto desta alienacao ser

destinada a recomposi¢cao do seu capital de giro e a execucgéao do se

c
Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ELIAS MUBARAK JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/09/2022 as 10:56 , sob o nUmero WPGE22702157866

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012164-38.2022.8.26.0477 e c6digo 90F602A.

plano de negécios, as quais serdao promovidas na forma dos artigos
60 e 142 da LRF.

10. CONDICOES PRIVILEGIADAS DE PAGAMENTO / ESTIMULO
AO FORNECIMENTO

Diante da necessidade de obtencao de crédito junto as
instituicoes financeiras, fornecedores e/ou investidores, sendo, ao

mesmo tempo, compreensivel a adog¢do de uma postura mais
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restritiva por parte do mercado a partir do reconhecimento da crise
econdmico-financeira da recuperanda, propdem-se aqui mecanismos
de estimulo aqueles fornecedores indispensaveis a sua atividade

comercial.

Aqueles titulares de créditos sujeitos a4 recuperacgao judicial,
que durante o processo de recuperacao judicial (a partir da data do
deferimento do respectivo processamento), concedam crédito a
Recuperanda, sera garantido o tratamento composto nas sub
clausulas 10.1 e 10.2, independentemente da classe ou subclasse
em que se insiram e, desde que, tal crédito seja efetivamente

utilizado pela recuperanda.

10.1. Credores de Natureza Financeira: Para cada real aportado,
ao custo maximo de 1,5% (um e meio ponto percentual) ao més,
sem garantia colateral de qualquer natureza, com prazo
minimo a definir e 06 (seis) meses de caréncia corrigida, a
mesma quantia relativa ao seu crédito sujeito a recuperacao
sera paga antecipadamente, em condi¢oes a serem negociadas,
oportunamente, entre a recuperanda e instituicoes
financeiras, que por ventura venham a ofertar referidas linhas

de crédito.

10.2. Credores de Natureza Operacional: Credores de Natureza

Operacional: Para cada real aportado em fornecimento de

produtos, ou, ainda, em . 30 (trinta), 60 (sessenta) e 90
(noventa) dias, sem garantia colateral de qualquer natureza, a
recuperanda realizara, antecipadamente, o pagamento

equivalente a 10% do valor aportado, relativo ao seu crédito
Péagina 20 de 28
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sujeito a recuperacdo, valor esse que sera pago em condicdes
a serem negociadas oportunamente, entre a recuperanda e os
respectivos credores fornecedores, que por ventura, venham a

fornecer produtos.

Ficara a critério da recuperanda verificar a

necessidade/viabilidade da contratagcdo nos termos acima expostos.

A habilitacdo a modalidade “Credor Parceiro”, devera ser feita

com o envio de carta de adesdao, com AR, para o endereco

especificado na Clausula 12.10, sub clausula 12.10.1, deste Plano

com os dados do credor da Recuperanda, sendo que a adesdo ao

sistema do “Credor Parceiro” devera ser comunicada até o limite de

30 (trinta) dias corridos, contados a partir da publicacdo da deciséo

de homologacao do Plano de Recuperacao Judicial.

11.

EFEITOS DO PLANO

11.1. Vinculagdo ao Plano. A aprovacdo do presente Plano de

Recuperacdao Judicial em Assembleia Geral de Credores e
subsequente homologacdao judicial pelo MM. Juizo da
Recuperagao Judicial obrigara a recuperanda e os Credores
sujeitos a Recuperacao Judicial, ou que tiverem aderido aos
termos deste Plano de Recuperacao Judicial, assim como os
seus respectivos sucessores, a qualquer titulo, inclusive seus

respectivos cessionarios, respeitadas as regras contidas na Lei
n°® 11.101/05.
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Extincao das acgdes. Com a aprovacdo do Plano, todas as
execugodes judiciais em curso contra a recuperanda, as
sociedades controladoras, suas controladas, coligadas,
afiliadas e/ou outras sociedades pertencentes ao mesmo grupo
societario e/ou econodomico, serdo extintas e as penhoras e
constricbes existentes serao liberadas. Os Credores naéao
poderdo ajuizar ou prosseguir com agdes de cobranca,
monitérias execug¢des judiciais ou outra medida judicial
referente a quaisquer créditos sujeitos a este Processo de
Recuperagédo Judicial, salvo na hipétese de ndo cumprimento
das obrigacdes financeiras e condi¢des previstas neste Plano
de Recuperacgdo Judicial. Implicara, ainda, a aprovacdo do
presente Plano de Recuperac¢do Judicial, na liberacido da
cobranca judicial de todas as obrigacdes solidarias, acessérias
e quaisquer outras, inclusive fiancas e avais, assumidas por
terceiros, incluindo aquelas assumidas pelos sécios,
controladores e/ou administradores da recuperanda,
referentes aos créditos sujeitos ao Plano de Recuperacao
Judicial aprovado, excluindo-se estes processos apés o efetivo

cumprimento deste Plano.

Créditos iliquidos. Os processos de conhecimento ajuizados
por credores sujeitos ao Plano que tiverem por objeto a
condenagao de quantia iliquida poderdo prosseguir em seus
respectivos juizos, até que haja a fixagcdo do valor do seu
crédito, ocasido em que o credor sujeito ao Plano devera
providenciar a habilitacdo da referida quantia no Quadro Geral

de Credores da Recuperanda, para recebimento do seu
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respectivo crédito e a acao originaria do crédito devera ser

extinta, nos termos das clausulas 11.1 e 11.2

11.4. Aditamentos, alteracoes ou modificacdes. Aditamentos,
alteracoes ou modificagcdes ao presente Plano podem ser
propostos pela recuperanda a qualquer tempo apés a sua
homologacao Judicial e enquanto nao encerrada a recuperacao
judicial, vinculando a recuperanda e todos os credores
sujeitos ao Plano, desde que tais aditamentos, alteracdes ou
modificacées sejam aprovados pela recuperanda e sejam
submetidos a votacdo em Assembleia Geral de Credores
propria para este fim, atingido o quérum requerido pelo artigo
45 da LRF.

11.5. Alteracédo de crédito. Salvo se houver previsdo em contrario
neste Plano, os Credores que tiverem seus créditos alterados
por meio de decisao judicial proferida em impugnacao de
crédito em data posterior ao inicio dos pagamentos, nao terao
o direito de receber o valor proporcional ao acréscimo
decorrente de rateios ja realizados. No entanto, fica
assegurado seu direito de participa¢gdo em rateios posteriores,
pelo valor integral fixado na decisédo judicial entédo vigente ou,

se a habilitacao de crédito tiver sido retardataria, pelo valor

proporcional.

11.6. Cessao de crédito. Sem prejuizo do disposto nos instrumentos
de crédito, os credores constantes do Quadro Geral de
Credores poderao ceder seus créditos a outros credores ou a

terceiros, sendo que a respectiva cessdo somente produzira
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seus efeitos a partir da sua comunicacgao a Recuperanda € ao

Juizo da Recuperacao Judicial.

12. CONDICOES GERAIS

12.1.Novagdo. O presente Plano, observado o disposto no artigo 61
da LRF, nova todos os Créditos a ele sujeitos, os quais seI"ao
pagos pela recuperanda nos prazos € formas estabelecidas no
presente Plano de Recuperacgao Judicial, para cada Classe
constante no Quadro Geral de Credores da recuperanda, ainda
que os contratos que deram origem aos Créditos disponham de
maneira diferente. Com a referida novacao, todas as
obrigacdes, indices de correcao, hipoteses de vencimento
antecipado, multas, bem como outras obrigacdes e garantias

que sejam incompativeis com as condicoes deste Plano deixam

de ser aplicaveis.

12.2.Vinculacdo. As disposicoes do Plano que vinculam a
recuperanda, seus Credores e os respectivos cessionarios e
sucessores terdo vigéncia a partir da publicacao da decisao que

homologar o presente Plano.

12.3.Novos credores. Eventuais credores que nao estejam arrolados
no Quadro Geral de Credores e que, por ocasiao de habilitacao,
venham a ingressar como credores submetidos a recuperacgao
judicial, terdao seus pagamentos iniciados nos prazos previstos,
respeitados os termos da LRF, bem como o disposto no

presente Plano de Recuperagao Judicial.
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12.4.Divisibilidade das Previsées do Plano. Na hipdtese de

12.5.

12.6

12.7.

qualquer termo ou disposicdo do presente Plano ser
considerada invalida, nula ou ineficaz pelo Juizo da
Recuperacgao, o restante dos termos e disposi¢coes do presente
Plano devem permanecer validos e eficazes, desde que as

premissas que as embasaram sejam mantidas.

Sub-Rogacoes. Créditos relativos ao direito de regresso contra
a recuperanda e que sejam decorrentes do pagamento, a
qualquer tempo, por terceiros, de créditos e/ou obrigacdes de
qualquer natureza existentes, na data do pedido da
Recuperacao Judicial, serdo pagos nos termos estabelecidos

neste Plano para os referidos credores.

.Prazos. Os prazos previstos para pagamento. dos créditos

sujeitos ao presente Plano, bem como eventuais periodos de
caréncia, s6 terdo o seu inicio apo6s a publicacdo da decisao

judicial que homologa-lo.

Forma de pagamento. Os créditos constantes no Quadro Geral
de Credores deverdao ser pagos nos termos deste Plano, por
meio da transferéncia direta de recursos a conta bancaria do
respectivo credor, por meio de Documento de Ordem de Crédito
(DOC) ou de Transferéncia Eletronica Disponivel (TED),
servindo o documento de pagamento como comprovante da

operacao.

12.7.1.Informacoes de dados bancarios. Os credores devem

informar a recuperanda seus respectivos dados
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bancarios para fins da realizacao de pagamentos, no
prazo maximo de 10 (dez) dias da homologacao judicial
do presente Plano, por meio de comunicac¢ao por escrito
enderecada a recuperanda na forma da clausula
12.10.1. deste Plano.

12.7.2.Auséncia de informacao sobre dados bancarios.

12.8.

12.9.

12.10.

Pagamentos que nao forem realizados em razao dos
credores nao terem informado seus dados bancarios no
prazo estabelecido, nao serdo considerados como
evento de descumprimento deste Plano, ndo havendo,
por parte do credor, o direito de solicitar a incidéncia
de juros, multa, corregcdo monetaria ou encargos

moratorios.

Encerramento da Recuperacao Judicial. 0 processo da
recuperacao judicial sera encerrado a qualquer tempo apés
a homologacdo judicial do Plano, a requerimento da
recuperanda, ap6és o decurso do prazo de 02 (dois) anos,
contados a partir da decisdao que homologar o plano de

recuperacao judicial.

Lei Aplicavel. Os direitos, deveres e obrigacdes decorrentes
deste Plano deverao ser regidos, interpretados e executados
de acordo com as leis vigentes na Republica Federativa do

Brasil.

Notificacoes. Todas as notificagdes, requerimentos, pedidos

e quaisquer outras comunicag¢des a recuperanda, requeridas
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ou permitidas por este Plano, para serem eficazes e serem
reconhecidas como validas, devem ser feitas por escrito e

somente, serao consideradas realizadas quando:

12.10.1. Enviadas por correspondéncia registrada com
aviso de recebimento, ou por courier e
efetivamente entregues, para: GRUPO SCULP,
Avenida Presidente Castelo Branco, n° 1580, loja
01, Boqueirdao, Praia Grande, CEP: 11.700-015
Estas correspondéncias ainda poderao ser
enviadas pelo e-mail

correspondenciarj@sculpconstrutora.com.

12.11. Foro. Todas as controvérsias ou disputas que surgirem ou
que estiverem relacionadas a este Plano ou aos Créditos
Sujeitos & Recuperacio Judicial serdo resolvidas pelo MM.
Juizo da Recuperacdo, até a prolacdo da decisdo de
encerramento da Recuperacdo Judicial, e desde que néo

esteja pendente recurso com efeito suspensivo contra a

referida decisao.

Praia Grande, 29 de setembro de 2022.

O presente Plano de Recuperacdao Judicial é firmado pelos

representantes legais devidamente constituidos da Recuperanda.

SCULP RESIDENCIAL LA PREMIER IX SPE LTDA.
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